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1. ВВЕДЕНИЕ
Проект  межевания  территории  в  согласованных  границах  разработан  в 
	соответствии с:
	
	
	
	
	

	           -
	  Градостроительным  кодексом РФ от 29 декабря 2004 г. № 190ФЗ;
	

	           -
	  Земельным кодексом РФ от 25 октября 2001 г. № 136 - Ф3;
	
	


· Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости» от 24 июля 2007 г. № 221-ФЗ; 

·   СП 42.13330. 2011 (СНиП 2.07.01-89*) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 
Исходная документация:
         - Техническое задание на выполнение работ по разработке проекта межевания квартала застройки площадью 0,77 га (Приложение № 1 к договору № 1 от 27.07.2015 г;

    - Результаты корректировки топографической съемки М 1:500 квартала застройки 0,77 Га;

    - Сведения государственного кадастра недвижимости о местоположении земельных участков в кадастровом квартале 42:11:0116022.
2. АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ПОЛОЖЕНИЯ
Проект межевания разработан на территорию существующей застройки жилыми многоквартирными домами, расположенных по адресу: ул. Мазикина 1, ул. Мазикина 3 в кадастровом квартале 42:11:0116022, с целью строительства новых многоквартирных домов. Существующие жилые дома, расположенные на территории межевания, подлежат сносу.
Площадь территории в пределах границ межевания составляет 7700 кв. м.

К западу от проектируемой территории расположены 4 объекта торговли (2 магазина, потребительский кооператив, торговый центр); к югу от проектируемой территории расположена редакция газеты «Эхо». Ниже предоставлена информация о земельных участках, поставленных на государственный кадастровый учет и расположенных в квартале участков межевания:
	Кадастровый номер
	Наименование
	Адрес
	Площадь, кв.м.

	42:11:0116022:10
	Для объектов общественно-делового назначения (под здание редакции газеты «Эхо»)
	пгт Промышленная, ул Крупской, д. 9
	1 734.90

	42:11:0116022:38
	Для объектов общественно-делового значения (под административное здание)
	пгт Промышленная, пер Театральный, д. 3
	388.86

	42:11:0116022:95
	Для объектов общественно-делового значения (под объекты торговли)
	пгт Промышленная, ул Крупской, д. 11
	969.11

	42:11:0116022:94
	Для объектов общественно-делового значения (под объекты торговли)
	пгт Промышленная, ул Крупской, д. 11
	721.27

	42:11:0116022:1
	Для размещения объектов торговли (Магазины)
	пгт Промышленная, ул Крупской, д. 13
	984.40

	42:11:0116022:109
	Для объектов общественно-делового значения (под объектом торговли)
	пгт. Промышленная, ул. Крупской, 15-1
	599.00

	42:11:0116022:110
	Для индивидуальной жилой застройки
	пгт. Промышленная, ул. Крупской, 15-2
	460.00

	42:11:0116022:111
	Для многоэтажной застройки (под многоквартирными жилыми домами)
	пгт. Промышленная, ул. Коммунистическая, 24
	712.00

	42:11:0116022:32
	Под идивидуальную жилую застройку
	пгт Промышленная, ул Коммунистическая, дом 26
	2 798.00

	42:11:0116022:26
	н/д
	пгт Промышленная, ул Коммунистическая, д. 28
	1 255.44


Таблица №1
4. ПРОЕКТНОЕ РЕШЕНИЕ
Проект межевания выполняется по результатам расчёта нормативных площадей земельных участков каждого отдельного здания в соответствии с рекомендациями СП-30-101-98 «Методические указания по расчёту нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», а также с учётом рекомендаций СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
Решением проекта межевания на проектируемой территории производится уточнение ранее учтенных земельных участков с кадастровыми номерами 42:11:0116022:33 и 42:11:0116022:34 многоквартирных жилых домов, расположенных по адресу ул. Мазикина, 1 и ул. Мазикина, 3 соответственно. После уточнения данные земельные участки подлежат объединению для формирования нового образуемого участка под строительство многоквартирного жилого дома по адресу ул. Мазикина, 3 (см. основной чертеж, опорный план, схему расположения земельных участков на спутниковой съемке территории)
Также проектом межевания предусмотрено формирование образуемого участка под строительство второго многоквартирного жилого дома по адресу ул. Мазикина, 1. (см. основной чертеж проекта межевания, схему размещения земельных участков на спутниковой съемке территории)
Каталог координат поворотных точек границ формируемых земельных участков
(система координат МСК-42)
	№ точки на плане
	X
	Y

	1
	1 310 862,06
	574 806,66

	2
	1 310 900,70
	574 814,38

	3
	1 310 939,41
	574 821,97

	4
	1 310 958,39
	574 724,65

	5
	1 310 919,70
	574 717,16

	6
	1 310 881,03
	574 709,37


4. РАСЧЕТ ТЕРРИТОРИИ МЕЖЕВАНИЯ
Расчет площади земельных участков производился в соответствии с Методическими указаниями по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах «СП 30-101-98». 
Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, в основу определения которого положен принцип выявления удельного показателя земельной доли для зданий разной этажности, рассчитывается путем умножения общей площади жилых помещений в данном кондоминиуме на удельный показатель земельной доли по формуле ( 1 )
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                                                            ( 1 )

где S норм.к. - нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, м2;

S к - общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м2

У з.д. - удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности (таблица приложения А).
Удельный показатель принят равным 1,85 по 1994 г. МГСН 1.01 -94.

Площади жилых помещений: ул. Мазикина, 1 - 1471,9 кв.м, ул. Мазикина, 3 - 1443,3 кв.м.

Расчет площади земельного участка для строительства многоквартирного дома по адресу ул. Мазикина, 1: 1471,9*1,85=2723,015 кв. м.

 ул. Мазикина, 3: 1443,3 *1,85=2670,105 кв. м.


                                             5. ВЫВОДЫ И РЕЗУЛЬТАТЫ РАБОТЫ
В результате  выполнения  проекта  межевания  квартала  в границах 
кадастрового квартала 42:11:0116022 в пределах улицы Мазикина в пгт. Промышленная установлено следующее:
1. Формируются 2 земельных участка общей площадью 5393,12 кв. м, предназначенных для строительства многоквартирных малоэтажных жилых домов;
Сформированные земельные участки подлежат государственному кадастровому учету. Рекомендуемый порядок проведения кадастровых работ:
1) Уточнение ранее учтенных земельных участков (границы зеленого цвета) с кадастровыми номерами 42:11:0116022:33 и 42:11:0116022:34 существующих многоквартирных жилых домов, расположенных по адресу ул. Мазикина, 1 и ул. Мазикина, 3 соответственно, подлежащих сносу. Уточнение произвести согласно схеме расположения земельных участков на спутниковой съемке территории (уточненные границы синего цвета);
2) Объединение уточненных земельных участков с целью образования земельного участка по адресу ул. Мазикина 3 для строительства многквартирного дома. (границы красного цвета);
3) Образование земельного участка по адресу ул. Мазикина,1 для строительства многквартирного дома. (границы красного цвета, слева от ЗУ по ул. Мазикина,3).
Примечание: процедуры пунктов 3 и 4 можно выполнять одновременно.

Подготовку межевых планов в электронном виде в формате XML-файлов для уточнения, объединения и образования земельных участков осуществляет кадастровый инженер организации-разработчика проекта межевания в соответствии с Договором. В соответствии с ФЗ №221 «О государственном кадастре недвижимости» учет изменений земельных участков осуществляет собственник этих земельных участков.
Уточнение земельных участков с кадастровыми номерами 42:11:0116022:33 и 42:11:0116022:34 является процедурой внесения изменений в ГКН, поэтому уполномоченный орган Администрации Промышленновского городского поселения (КУМИ) обращается с заявлением об учете изменений в связи с уточнением земельных участков в кадастровую палату, предоставив вместе с заявлением компакт-диски с электронными межевыми планами, подготовленными кадастровым инженером организации-подрядчика. 

Образование земельных участков может осуществляться любым лицом, поэтому после процедуры уточнения исходных земельных участков, кадастровый инженер организации-подрядчика самостоятельно производит отправку межевых планов на обработку в кадастровую палату через портал Росреестра.
 2. Формируются зоны действия публичных сервитутов общей площадью 1816 кв. м. в связи с учетом интересов органов местного управления и населения по обеспечению общественных нужд – проезда, прохода через земельные участки, установки и эксплуатацию объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения. Границы  зон действия публичных сервитутов отображены на карте зон действия публичных сервитутов (лист 2).
2

